
Month XX, XXXX

Academia de planificación 
Liderada por el pueblo 
Para la justicia racial

Zonificación y uso de la tierra 101

1



Month XX, XXXX

2



Month XX, XXXX

reconocimiento
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Con el espíritu de abordar nuestro trabajo a través 

de la equidad, es importante que nosotros:

● Reconozcamos que estamos ocupando tierras 

indígenas robadas 

● Reconozcamos que EEUU se fundó sobre el 

genocidio masivo, la esclavitud y la opresión

● Honremos que donde estamos hoy es el 

resultado del compromiso de nuestros 

antepasados de abogar y luchar por una vida 

mejor y

● Honrar el trabajo que estamos haciendo hoy 

como fundacional:cada contribución importa



Objetivos:
Los miembros de la Academia 

aprenderán sobre los siguientes 

temas:

1. Zonificación vs. Uso de la 

tierra vs. Tipo de lugar.

2. Audiencia autorizada.

3. Cómo participar en 

audiencias autorizadas.
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Vocabulario: 
¡Palabras de 

vocabulario estarán 

subrayadas en

azul!
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Preguntas que este 
capítulo responde: 

1. ¿Sabías que zonificación 

y uso de la tierra 

significan dos cosas 

diferentes?

2. ¿Qué es un mapa de uso 

futuro de la tierra?

3. ¿Qué es el tipo de lugar 

(según la ciudad de 

Dallas)? 
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Justicia Racial:
1. Todavía sentimos las 

implicaciones de la 

zonificación racializada. 

2. Vecindarios con líneas 

rojas / Segregación es 

perjudicial para todas 

las personas en la 

sociedad.

3. El mayor activo de una 

ciudad es la inversión en 

todos sus residentes. 7



Sabías
¿Qué “Zonificación” y “Uso 

de la Tierra” significan 
dos cosas diferentes?
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Table One Table Two

¿Qué es la zonificación? 

La zonificación le dice qué usos de la tierra (uso residencial, comercial, 

industrial, mixto) están permitidos en una propiedad, dónde se pueden ubicar 

y cómo se pueden construir.

La ordenanza de zonificación crea y define zonas o distritos. Cada distrito 

tiene regulaciones y restricciones únicas con respecto a: uso, área y altura. 9



Table One Table Two

¿En qué consiste la zonificación?

Todas las propiedades en la Ciudad de Dallas están etiquetadas con un 

distrito de zonificación porque la zonificación es la forma en que los 

municipios regulan el desarrollo de la tierra para ayudar a promover la 

salud, la seguridad y el bienestar del público en general.

Las ordenanzas de zonificación de la ciudad de Dallas se pueden encontrar 

en el Código de Desarrollo de Dallas.

El Mapa de Zonificación correlaciona cada parcela de tierra con uno de los 

distritos creados en la ordenanza de zonificación.  

La zonificación también puede regular: Requisitos dimensionales para 

lotes y edificios, Densidad, Intensidad del desarrollo.
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Table One Table Two

¿Cuáles son los diferentes distritos de zonificación?

Residencial 

● Unifamiliar - “R” 

● Casa adosada - “TH”

● Multifamiliar - “MF”

● Duplex - “D”

No residencial

● Comercial / Minorista - “NS”, “CR”, 

“RR”  

● Oficina - “GO”, “NO”, “LO”, “MO”

● Industrial - “LI”, “IR”, “IM”

Uso Mixto 

● Comercio 

minorista/oficina/residencial - “MU”

Distritos de Propósito Especial 

● Distritos de conservación - “C” 

● Distritos de desarrollo planificados -

“PD” 

Distritos Superpuestos 

● Superposición de retraso de 

demolición - “DDO” 

● Superposición de estabilización de 

vecindarios 

● Superposición histórica - “H”

“ZONIFICACIÓN BASE” **HAY MÁS: se pueden encontrar en el “sitio web de distritos de zonificación” de la 

ciudad
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Table One Table Two

¿Qué logra la zonificación?

• Compatibilidad

• Separa usos de la tierra que no son 

compatibles entre sí

• Mejor uso de la propiedad

• Ubicación

• Terrenos adyacentes y circundantes 

usos

• Previsibilidad

• Guía para un desarrollo ordenado

• Salud, seguridad y bienestar

Compatibilidad de uso
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Table One Table Two

Superposiciones de zonificación
Permisos de uso específico (SUP)

• Proporciona un medio para desarrollar ciertos usos de manera que el uso específico 

sea compatible con la propiedad adyacente y consistente con el carácter del 

vecindario.

Distritos históricos

• Protege y preserva la arquitectura y el carácter históricos.

Superposición de estabilización de vecindarios

• Preserva los vecindarios unifamiliares imponiendo regulaciones de jardines, lotes y 

espacios específicos del vecindario que reflejan el carácter existente del vecindario.

Superposición de unidad de vivienda accesoria

• Solo puede ubicarse en un área que permita usos unifamiliares y no prohíba 

expresamente unidades de vivienda accesorias. 13



Table One Table Two

Ejemplo de mapa de zonificación
Estas son siglas de distritos de zonificación. Por ejemplo, MF-2(A) es corto

para: Distrito multifamiliar 2. Las definiciones completas de cada distrito de 

zonificación se encuentran en el Código de la Ciudad de Dallas.
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activity/
actividad:

Zoning District look up! Plug 

your address and find out 

which zoning district you live 

in. Distrito de zonificación 

¡busque! Ingrese su dirección y 

descubra en qué distrito de 

zonificación vive

15



Table One Table Two

Ejemplo de distrito de zonificación en Dallas
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Table One Table Two

Ejemplo de distrito de zonificación en Dallas

Zoning Map of Oak Cliff Gateway District PD: 468

Source: City of Dallas.
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¿QUÉ ES EL USO DE la tierra?

El uso de la tierra es lo que realmente

ves y sientes en un lugar. El distrito de

zonificación no siempre es evidente,

pero los usos de la tierra pueden ser.

Land Use Map
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Ejemplo de uso de la tierra

P - ¿Qué usos de la tierra ves en tu barrio?
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¿Qué es un mapa de uso futuro del uso 
de la tierra?

● No constituirá reglamentos de zonificación ni

establecerá límites de distritos de zonificación

● Identifica que usos de la tierra se prefieren para

un área

● Una parte clave de cualquier plan de uso de la

tierra

● Es una guía de cómo debe ser un lugar en el futuro

(puede permanecer igual o proponer cambios en

un área)

● Un mapa de uso de la tierra NO es un mapa de

zonificación, pero PUEDE influir en los cambios de

zonificación, es decir, cambios de zonificación

Source: ForwardDallas 

20



¿Cuáles son los tipos de lugares?

● Un tipo de lugar

representa una 

visión holística y 

de mayor escala 

para una 

comunidad o 

lugar que 

incorpora una 

combinación 

deseada de usos 

de la tierra, 

diseño y 

densidad.

Source: City of Dallas PUD Website 
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¿Cómo encajan el uso de la tierra y los tipos de lugar?

Source: City of Dallas PUD Website 

Según la ciudad de Dallas:

● El uso de la tierra se refiere a las actividades que la gente asigna a la 

tierra para diversos fines económicos o culturales, como usos agrícolas, 

residenciales, industriales, mineros y recreativos.

● Estas actividades representan los "ingredientes" que componen los 

distintos tipos de lugares de la ciudad. Consulte el borrador de la 

Matriz de tipo de lugar/uso de la tierra.
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Tipos de lugar 



Activity/ 
actividad:

Placetype look up! Plug your 

address and find out your 

placetype. Do you agree or 

disagree with the placetype on 

the map? 

¡Busca tipo de lugar! Ingrese su 

dirección y descubra su tipo de 

lugar. ¿Estás de acuerdo o en 

desacuerdo con el tipo de 

lugar en el mapa? 
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Authorized Hearings
Audiencias 

autorizadas
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Our founding, 
America’s 
Cardinal Sin

Source: City of Dallas website

Proceso de audiencia autorizada

PÚBLICO INICIADO
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Our founding, 
America’s 
Cardinal Sin

27
Source: City of Dallas website

Formulario de respuesta 

del propietario



Procedimiento de audiencia autorizada

"El Código de Desarrollo de la Ciudad de Dallas establece

que el Concejo Municipal o la Comisión de Planificación de la

Ciudad pueden autorizar una audiencia para considerar la

zonificación adecuada en un área".

"Esto difiere de las solicitudes de zonificación típicas en que

los propietarios no han presentado una solicitud para cambiar

la zonificación, el Concejo Municipal o la Comisión de

Planificación de la Ciudad inicia un proceso mediante el cual

se puede determinar la zonificación adecuada".

"Una vez iniciadas se aplican los mismos requisitos para las

audiencias públicas".

City of Dallas Logo

Source: Google Images 
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Source: City of Dallas website
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As of 5/20/22** - sharing to note the manner in which prioritization is calculated by the city.   

A partir del 20/05/22**: comparto para tener en cuenta la forma en que la ciudad calcula la priorización.
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As of 5/20/22** - sharing to note the manner in which prioritization is calculated by the city.   

A partir del 20/05/22**: comparto para tener en cuenta la forma en que la ciudad calcula la priorización.
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audiencia autorizada de granjas florales
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audiencia autorizada de granjas florales
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Molestias identificadas por la comunidad:

Tráfico de camiones a alta velocidad 

con casas justo al borde de la calle 

sin barreras ni retardadores de 

velocidad

Aumentan viviendas en cuenca 

sin drenaje por ser propensas a 

inundaciones

Montaña de 100.000 toneladas 

de tejas ilegales que causan a 

los residentes problemas 

pulmonares y respiratorios

El tráfico de camiones quedó 

atrapado detrás de las vías del 

tren, bloqueando la entrada a 

Bermuda Street para los 

residentes



audiencia autorizada de granjas florales
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Votación de la comisión del plan de la ciudad del 2 de mayo
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If you would like to see the 

citation for these last few slides 

on Authorized Hearings visit 

the link below or use the QR 

code:

Si desea ver la cita de estas 

últimas diapositivas sobre 

Audiencias autorizadas, visite el 

siguiente enlace o utilice el 

código QR:

https://dallascityhall.com/depar

tments/pnv/Pages/Authorized-

Hearings.aspx

Scan for more Information on 
Authorized Hearings

Busque más información sobre 
audiencias autorizadas

36
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Q & A
Preguntas
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Month XX, XXXX

Thank you
Gracias
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